Standortpass StraRe

vor Schénholz 1

StraRe vor Schonholz (Gebiet 10)

Stammdaten

Standort

Das rd. 2,5 ha groRe Gebiet liegt im Westen von Niederschonhausen und 6stlich
der StraRe vor Schonholz. Die Bezirksgrenze zu Reinickendorf und der S-Bahn-
hof Schonholz befinden sich in der Nahe. Im Gebiet sind mehrere gewerbliche
Nutzungen ansdassig, u. a. ein Holz- und Baustoffhandel, ein Lebensmitteldis-
counter und lokales Gewerbe. Darliber hinaus gibt es einzelne Wohnhauser.

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk

Niederschénhausen, an der Einmindung von Klemke- und ProvinzstraRe in die
StralRe vor Schonholz gelegen

Gebietstyp Eingestreuter Gewerbestandort

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Erhalt und Entwicklung der Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe
GroRSe 2,5 ha

Eigentlimer vollstandig private Flachen

Aktuelle Flachennu

tzung und Flachenverfiigbarkeit

Uberwiegende
Nutzungen

Logistik, Lager und GroRRhandel (1,2 ha), Einzelhandel (0,5 ha)

Potenzialflachen

Keine

Nachverdichtung

2,0 ha

Gebietscharakter

Offentlicher Raum mit durchschnittlicher Qualitat, Zustand der Geb&dude Uiber-
wiegend durchschnittlich. StraBen in gutem Zustand. Im Norden und Stidwes-
ten Wohnbebauung angrenzend, im Nordwesten Kleingdrten und im Stiden

und Osten Volkspark Schonholzer Heide.



https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp

Standortpass StraRe vor Schénholz

Karte 1: Gebiet StraBe vor Schénholz: Aktuelle tatsachliche Nutzung
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Gebiet 10: StraBe vor Schonholz, OT Niederschonhausen

Dominierende Nutzung

Lokales Gewerbe Weitere Inhalte

[ Logistik, Lager, GroBhandel Gebédude (ALKIS)

[ Einzelhandel () Bezirksgrenze

"] wohnen "1 Grenze Untersuchungsgebiet
[ ] Sonst. gewerbliche Nutzung

[ /] Griin

Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Im FNP ist flr das Gebiet 10 Wohnbauflache W 3 dargestellt. Die bestehende gewerbliche Teilnut-
zung widerspricht nicht dieser FNP-Darstellung. Die StralRe vor Schénholz inkl. des lichtsignalisierten
Doppelknotens werden zeitnah umgebaut. Die Stralle erhalt beidseitige Fahrradschutzstreifen so-
wie einen befestigten Gehweg.

Im Untersuchungsgebiet liegen zwei Flachen mit Nachverdichtungspotenzial. Fiir das Gebiet liegt
ein Konzept (Rahmenplan) mit dem Ziel gewerblicher Nutzung vor. Bei der Aktivierung der Nach-
verdichtungspotenziale sind angrenzende schutzbedirftige Nutzungen zu berlcksichtigen. Das Ziel
des Rahmenplans ist neben der Nachverdichtung der gewerblichen Nutzungen auch die Entwick-
lung von gemischten Strukturen mit Wohnungsbau, dies sidwestlich (und auRRerhalb) des Untersu-
chungsgebiets.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass die Entwicklungsmaoglichkeiten zum Erhalt oder Neuentwicklung
von Gewerbe aullerhalb der gewerblichen Bauflachenkulisse des FNP mit der zustandigen Senats-
verwaltung auf ihre Vereinbarkeit mit dem FNP im Einzelfall zu prifen und abzustimmen sind (Un-
terrichtung gemal} § 10 Abs. & AG BauGB).

Infrastruktur und Rahmenbedingung

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen
Entfernung zur A 111 -10 min (ca. 5 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Emmentaler StralRe und werk

GotthardstralRRe

A114 — 15 min (ca. 5 km)
Uber DamerowstraRle

OPNV Buslinien 150, 155, 327 & N52 Management Nein
an der StrafSe vor Schénholz
Breitbandversor- | Breitbandverfligbarkeit mit ,Smart Solutions” Nein
gung >1 GBit/s fiir 95-100% der Un-
ternehmen
Chancen Konflikte und Hemmnisse
e Funktionierender Standort in Streulage e Angrenzende schutzbedirftige Nutzungen

o Nahe zum S-Bahnhof Schénholz
e Nachverdichtungspotenziale
o Vorliegender Rahmenplan fir das Gebiet
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Karte 2: Gebiet Stralle vor Schonholz: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM
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Gebiet 10: StraBe vor Schonholz, OT Niederschénhausen

Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 1 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen [ 7] im Verfahren

Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
D Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

: Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O0)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung [l Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
@ Stidtebaufordergebiet @ Okologische Bindungen
@ Zukunftsort [ Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement Bl Denkmalschutz
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung == Giiterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — = Schienengebundener Blankenburger Stiden

Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Das durch Gewerbe genutzte, bestehende und funktionierende Gebiet "StraRe vor Schénholz" soll
sich gewerblich weiterentwickeln kdnnen. Dies entspricht auch dem Ergebnis einer bezirklichen
Rahmenplanung, in welcher das untersuchte Gebiet eine Teilflache darstellt. Zur Erweiterung der
bestehenden Betriebe oder zur Nutzung durch neue Betriebe stehen grofRere Nachverdichtungspo-
tenziale zur Verfligung. Als Nutzungsprofil gilt lokales Gewerbe. Folgende Nutzungen werden als
mogliche Nutzungen aufgefihrt: Lokales Gewerbe, gemischtes Gewerbe und GrofRhandel (Die an-
gegebene Nutzung "GrofRhandel" zielt insbesondere auf Erweiterungsmoglichkeiten des bestehen-
den GroBhandelsbetriebs). Auch sei an dieser Stelle wiederholt darauf hingewiesen, dass die Ent-
wicklungsmoglichkeiten von Gewerbe aullerhalb der gewerblichen Bauflachenkulisse des FNP mit
der zustandigen Senatsverwaltung auf ihre Vereinbarkeit mit dem FNP im Einzelfall zu priifen und
abzustimmen sind (Unterrichtung gemaR § 10 Abs. & AG BauGB).

Handlungskonzept

Fir das Gebiet liegt ein Rahmenplan vor, der die Nachverdichtungspotenziale der entsprechenden
Flachen aufzeigt. Die Umsetzung dieses Rahmenplans ist als MalRnahme dargestellt. Zur Aktivierung
der Nachverdichtungspotenziale sind die Eigentiimer der betreffenden Grundstilicke anzusprechen.
Diese Potenziale sind im Falle eines einzigen Eigentlimers kurzfristig und im Falle mehrerer Eigentii-
mer mittelfristig aktivierbar. Fir die im Rahmenplan empfohlene stddtebauliche stralenseitige Ver-
dichtung muss die Erforderlichkeit fir einen Bebauungsplan liberprift werden.
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Karte 3: Gebiet Stralle vor Schonholz: Raumliche Strategie
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Gebiet 10: StraBBe vor Schénholz, OT Niederschénhausen

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen
77 Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensfldche
B Nachverdichtung Bestandspflege =) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
77 Axtive Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Zielnutzung Profilbereiche
. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel o mit Benennung Schwerpunkt,
D Gamischites Gewarbe D Ver-/Entsorgunig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
. Lokales Gewerbe |:| Wissenschaft/Forschung/Technologie
. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft
. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung === Gliterbahn eeee Grenze VU-Gebiet

Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener

Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember2023

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft



Standortpass StraRe vor Schénholz 7

Karte 4: Gebiet StraRe vor Schonholz: Instrumente und MalRnahmen
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Gesamtgebiet

Gebiet 10: StraBe vor Schonholz, OT Niederschénhausen

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

[ Neuentwicklung Bestandspflege

I Nachverdichtung [/ Acktive Sicherung

Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) Dpissensflache = kurz O Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,

=) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ ]iang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn ==== Grenze VU-Gebiet

Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
. Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
|:| Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

|:| Ansprache von Gewerbetreibenden
- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk
. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
. Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRnahmen Prioritat

Umsetzung der MaBnahmen fiir das Gebiet aus dem | Mittel bis hoch
vorliegenden Rahmenplan

Aktive Ansprache Grundstlickseigentliimer der Nach- | Mittel bis hoch
verdichtungsflachen




