Standortpass Treseb

urger Strale

Treseburger StraBe (Gebiet 12)

Stammdaten

Standort

Das rd. 30 ha groRe Gebiet liegt im Norden des Ortsteils Blankenburg beider-
seits der Treseburger StraRe am Karower Damm und ist mit Bussen an den S-
Bahnhof Blankenburg angebunden. Mehr als zwei Drittel der Flache sind aktuell
entweder festgsetzte Grinflache oder ungenutzt, darunter der komplette nord-
liche Teil. Im mittleren Teilbereich ist eine Mischung verschiedener Branchen
ansassig. Der sidliche Teil wird Gberwiegend durch Wohngebaude (rd. 7 % der
Gesamtflache) und einen offentlichen Park in Anspruch genommen.

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk

Im Nordwesten von Blankenburg

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Vorbereitung fiir kiinftige Neuansiedlungen
GroRe 30,4 ha

Eigentlimer Uberwiegend privat

Aktuelle Flachennu

tzung und Flachenverfiigbarkeit

Uberwiegende
Nutzungen

Logistik, Lager und GroRRhandel (2,0 ha), Wohnen (2,0 ha), Sonstige gewerbli-
che Nutzung (1,1 ha), Einzelhandel (1,1 ha)

Potenzialflachen

9,6 ha

Nachverdichtung

2,1 ha

Gebietscharakter

Kleinteiliges Gewerbegebiet mit gemischter Nutzung und einfachen Qualita-
ten. Zustand der Gebaude und StraRen eher durchschnittlich. Westlich und
Ostlich angrenzende Eigenheimbebauung, im Norden Bahntrasse, im Siiden
landwirtschaftliche Flachen.
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Karte 1: Gebiet Treseburger StraRe: Aktuelle tatsachliche Nutzung

Gebiet 12: Treseburger StraBe, OT Blankenburg

Dominierende Nutzung

[ Lokales Gewerbe Weitere Inhalte

[ Logistik, Lager, GroBhandel [ Gebsude (ALKIS)

[ Kfz-Handel und Tankstellen (=) Bezirksgrenze

[ Ver- und Entsorgung "1 Grenze Untersuchungsgebiet
[ Einzelhandel

[ ] Dienstleistungen

[ wohnen

[ Sonst. gewerbliche Nutzung

[ zufahrtswege/-straBen Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
Offentliche StraBen © Bundesamt fir Kartographie und Geodasie

[ /] Griin

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Im FNP ist fir das Untersuchungsgebiet Treseburger StraBe gewerbliche Bauflache sowie Griinflache
(zwei Grinziige mit der Zweckbestimmung Parkanlage) dargestellt. Im siidwestlichen Bereich des
Gebiets ist auf gewerblichen Bauflachen ein Einfamilienhausgebiet entstanden, weshalb diese Fla-
chen fiir eine gewerbliche Nutzung nicht mehr zur Verfligung stehen. Im Gebiet gibt es mehrere zu
aktivierende Flachen, die fir eine Neuentwicklung oder fir eine Nachverdichtung zur Verfligung
stehen. Zur gewerblichen Nutzung der zu aktivierenden Flachen im Norden liegt ein durch den Bezirk
beschlossenes Konzept vor. Fiir die groRe Potenzialfliche im Norden wird ein Planerfordernis fir
einen B-Plan eingeschatzt. Das beschlossene Konzept sieht ferner vor, u. a. auf dem nordwestlichen
Teilbereich des Gebiets Griin zu entwickeln, dieser ist im Plan als "absehbar nicht gewerblich nutz-
bar" gekennzeichnet. Die Nutzung dieses nordwestlichen Teilbereichs befindet sich allerdings noch
in Diskussion, dieser Bereich ist Teil des EUROPAN 17 Wettbewerbs am Karower Kreuz. Sollte ein
Wettbewerbsergebnis umgesetzt werden, welches eine starkere bauliche Nutzung des direkten
Bahnhofsumfeldes vorsieht, miisste ggf. das WiKo in diesem Bereich zur spateren Zeit gedndert wer-
den.

Grundsatzlich ist die gewerbliche Entwicklung im Gebiet in Abstimmung mit den zahlreichen weite-
ren Umfeldplanungen vorzunehmen (u. a. Errichtung Turmbahnhof Karower Kreuz, B-Plan Karow
Sud, Errichtung S-Bahnhof Sellheimbriicke und Ersatzneubau Sellheimbriicke).

Fir den sitidlichen Teil des Untersuchungsgebiets gelten zwei festgesetzte Bebauungspldane (XVIII -
30a, XVIII - 30b). Die sudlichen Potenzialflichen befinden sich innerhalb des B-Plan XVIII-30b, der
hier Gewerbegebiet festsetzt. Die Flachen, die flrr eine Neuentwicklung vorgesehen sind, sind noch
zu erschlieBen, auBerdem liegen auf einigen von ihnen 6kologische Bindungen. In der Mitte des
Gebietes befinden sich zwei Flachen mit Nachverdichtungspotenzialen, die unter anderem Teil eines
sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplans sind, der das Planungsziel Gewerbe verfolgt (XVIII -
30ca). An die Nachverdichtungsflachen grenzt schutzbedirftige Nutzung, sie sind auch noch zu er-
schlieRen. Die Nachverdichtungsflache im Westen befindet sich im Landesgrundvermdgen.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Uberwiegend, noch fehlende Er- | Zukunftsort Nein
schlossen schlieBung einiger Potenzialfla-
chen
Entfernung zur A 114 — 10 min (ca. 6 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Heinersdorfer Str. werk
OPNV Buslinien 150, 158 an der Trese- | Management Nein
burger Str. / Karower Damm
Breitbandversor- | Unzureichend, (iberwiegende ,Smart Solutions” -
gung Breitbandverfiigbarkeit mit >50

MBit/s, teils >100 MBit/s
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Chancen

Konflikte und Hemmnisse

e Flachenpotenziale zur Weiterentwicklung
vorhanden

o Machbarkeitsstudie fiir die Potenziale im
Norden und Baurecht fiir die Potenziale im
Suden

e Perspektivisch sehr gute OPNV-Anbindung
bei Realisierung S-Bahnhof Sellheimbriicke
und Karower Turmbahnhof

e Unzureichende Breibandanbindung

e Fehlende ErschlieBung und teils 6kologi-
sche Bindung auf Potenzialflachen

e FEingeschriankte OPNV-Anbindung
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Karte 2: Gebiet Treseburger StraBe: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation

XVIII - 14 XVIII-13

XVII - 1 [/
a5 == alie l‘ g =
Gebiet 12: Treseburger StraBe, OT Blankenburg
Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 3 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen L 7J im Verfahren

Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
G Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

: Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O0)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung [l Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet [0 Okologische Bindungen
@ Zukunftsort O Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement Bl Denkmalschutz
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung - Giiterbahn esee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Infolge der hohen gewerblichen Flachenbedarfe ist eine Erweiterung des Gewerbegebiets Tresebur-
ger Str. um die im Norden des Gebiets liegenden, bisher nicht baulich genutzten, Flachen vorgese-
hen. Flr das Untersuchungsgebiet ist als Profilnutzung lokales Gewerbe vorgesehen. Auch gemisch-
tes Gewerbe kann hier Platz finden. In einer 2022 durch den Bezirk beschlossenen Machbarkeitsstu-
die werden Flachen zur gewerblichen Nutzung definiert. Die Studie berticksichtigt auch landschaft-
liche und naturschutzfachliche Belange, weshalb ein groRer Teil der nérdlichen Flache als "absehbar
nicht gewerblich nutzbar" gekennzeichnet ist. Laut Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen ist der nordwestliche Teilbereich Teil des EUROPAN17-Wettbewerbs. Sitdlich der be-
stehenden Gewerbebetriebe ist ein Wohngebiet entstanden und eine groRere Griinflache vorgese-
hen. Ostlich der geplanten Griinfliche stehen weitere Potenzialflichen zur Neuentwicklung von lo-
kalem Gewerbe zur Verfliigung.

Handlungskonzept

Fiir das Gebiet liegt ein beschlossenes Konzept vor, dessen MalRnahmen umgesetzt werden sollen.
Das Gebiet weist eine grofle Neuentwicklungsflache auf, die jedoch erst langfristig aktivierbar ist,
denn sie ist nur teilweise erschlossen (die Erstellung von weiteren StrallenerschlieBungen sind not-
wendig), ferner muss ein Bebauungsplan zur Entwicklung der Flache erstellt werden. Fir diese Neu-
entwicklungsflache sollte der Einsatz von Férdermitteln geprift und umgesetzt werden. Fiir die Er-
schlieBung der nordlichen Potenzialflachen sind zudem die Festsetzungen des slidlich angrenzenden
B-Plans XVIIl 30ca erforderlich. Hier ist zu priifen, ob ein gemeinsames B-Planverfahren unter Ein-
schluss der Potenzialflachen oder zwei separate B-Planverfahren durchgefiihrt werden sollte.

Die in der Mitte des Gebiets liegende nérdliche Nachverdichtungsflache sowie die im Siiden liegende
Neuentwicklungsflache sind mittelfristig aktivierbar, alle anderen Nachverdichtungs- und Neuent-
wicklungsflachen sind kurzfristig aktivierbar. Ende 2023 wird auf einer dieser Potenzialfliche am
Karower Damm ein privater Gewerbehof errichtet.

Flr das gesamte Gebiet gilt die Notwendigkeit einer besseren Breitbandanbindung, die Verbesse-
rung der OPNV-Anbindung (vorgesehen sind die neuen Bahnhofe "Sellheimbriicke" und der Turm-
bahnhof am Karower Kreuz) sowie die Ansprache der Grundeigentiimer. Auch bereitet der Bezirk
derzeit einen Rahmenplan fur den Ortsteil Blankenburg vor, der das Gebiet Treseburger Strale ein-
schlieRt. Die Inhalte des beschlossenen Konzepts zur Treseburger StraRe sind in den Rahmenplan zu
integrieren.
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Karte 3: Gebiet Treseburger StraBe: Raumliche Strategie
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Gebiet 12: Treseburger StraBe, OT Blankenburg

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen
Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensflache
I Nachverdichtung Bestandspflege =) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
Aktive Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Zielnutzung Profilbereiche

GroBhandel o mit Benennung Schwerpunkt,

. Produzierendes Gewerbe
teilw. mit Starkung besonderer Nutzung

I:l Gemischtes Gewerbe H Ver-/Entsorgung

. Lokales Gewerbe |:| Wissenschaft/Forschung/Technologie
D Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft

[ siro/Dienstieistungen Kultur/Entertainment

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung === Gliterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember2023 Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft




Standortpass Treseburger StraRe

Karte 4: Gebiet Treseburger Strale: Instrumente und MaBnahmen
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Gebiet 12: Treseburger StraBe, OT Blankenburg
Entwicklungsstrategie
Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
Neuentwicklung Bestandspflege
I Nachverdichtung Aktive Sicherung
Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche
) Dissensflache = vz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,
) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar | lang
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn =e=e Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Siiden

Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
- Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
[ Ertichtigung/Erstellung StraBenerschiieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentimern

D Ansprache von Gewerbetreibenden

- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk

. Kooperation Uber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRnahmen Prioritat
Umsetzung von MalRnahmen aus der vorhandenen Hoch
Machbarkeitsstudie

Ausbau der Breitbandanbindung auf > 1GBit/s Hoch

Rahmenplan Blankenburg

Mittel bis hoch

Ansprache von Grundeigentiimern

Mittel bis hoch

Bebauungsplan fiir nordliche Potenzialflache Mittel
Ertlichtigung und Herstellung Straenanbindung und | Mittel
stadttechnisch ErschlieRBung fiir die nordliche Poten-
zialflache (unter Einsatz von Fordermitteln)

Abschluss Bebauungsplanverfahren XVIII-30cb und Mittel
XVI1I-30ca

Verbesserung der OPNV-Anbindung Mittel




