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Alt-Blankenburg (Gebiet 13)

Stammdaten

Standort

Das rd. 21 ha groRRe Gebiet umfasst den alten Dorfkern des Pankower Ortsteils
Blankenburg. Insbesondere entlang der StralRe Alt-Blankenburg sowie im Wes-
ten des Gebiets ist eine kleinteilige Mischung von Wohnen und sozialer Infra-
struktur (rd. 43 % der Gesamtflache) und Dienstleistungen (rd. 11 %), lokalem
Gewerbe (16 %) und anderen Gewerbebetrieben ansdssig.

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk

Blankenburg

Gebietstyp Mischgebiet mit gewerblicher Pragung

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Erhalt und Entwicklung der Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe
GroRe 20,8 ha

Eigentiimer Uberwiegend privat

Aktuelle Flachennu

tzung und Flachenverfiigbarkeit

Uberwiegende
Nutzungen

Wohnen (5,0 ha), Lokales Gewerbe (2,7ha), Soziale Infrastruktur (2,3 ha), ge-
mischtes Gewerbe (2,1 ha), Biiro und Dienstleistungen (1,8 ha)

Potenzialflachen

0,4 ha

Nachverdichtung

1,9 ha

Gebietscharakter
und Umfeld

Historischer Dorfkern mit einfachen bis mittleren Qualitaten. Offentlicher
Raum mit durchschnittlicher Qualitat, Zustand der Gebdude Uberwiegend
durchschnittlich. StraRen in gutem Zustand. Im Umfeld Giberwiegend Einfamili-
enhauser sowie landwirtschaftliche Flachen.
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empirica | Planergemeinschaft


https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp

Standortpass Alt-Blankenburg 2

Karte 1: Gebiet Alt-Blankenburg: Aktuelle tatsidchliche Nutzung
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Gebiet 13: Alt-Blankenburg, OT Blankenburg

Dominierende Nutzung

[ Produzierendes Gewerbe Offentliche StraBen Weitere Inhalte

[ Gemischtes Gewerbe [ /] Griin Gebaude (ALKIS)

[ Lokales Gewerbe ! . Gewerbehof [ Bezirksgrenze

B8 Ver- und Entsorgung ¢ Zweitnutzung: ™71 Grenze Untersuchungsgebiet
[] Einzelhandel Wohnen

[ ] Dienstleistungen

[ ] Hotel, Gastronomie
[ Kultur/Religion
Wohnen

I Soziale Infrastruktur

Sonst. blich . ..
T ot geweniNets Ny Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Im FNP ist der alte Dorfkern Alt-Blankenburg als Gemischte Bauflache (M2) in Teilen mit Einzelhan-
delskonzentration sowie mit einer Gbergeordneten Hauptverkehrsstralle dargestellt. Im westli-
chen Teilbereich liegt ein Lagesymbol "Schule". Weitrdumig wird das Untersuchungsgebiet von ei-
ner Ubergeordneten Griinverbindung fast umschlossen. Im nordlichen Teil des Untergebiets ist
eine kleine Flache als Wohnbauflache (W3) dargestellt.

Sudlich des Angers setzt der Bebauungsplan XVIII-9 Mischgebiet, Griinfliche , Offentliche Parkan-
lage”, Griinflache ,Hausgarten”, Gemeinbedarf ,Schule” sowie StraRenverkehrsflache fest. Diese
Gberplante Flache ist auch Teil des VU-Gebiets Blankenburger Siiden. Fir das restliche Untersu-
chungsgebiet wurden 1994 Bebauungsplan-Aufstellungsbeschliisse gefasst. Im Untersuchungsge-
biet finden sich drei Potenzialflachen zur Neuentwicklung sowie drei zur Nachverdichtung. Bei al-
len sind angrenzende schutzbedirftige Nutzungen zu berlicksichtigen, bei drei der sechs Flachen
ist Denkmalschutz zu beachten. Bei den Potenzialflachen zwischen Alt-Blankenburg und Garten-
stralle gibt es zum Teil nicht Gberbaubare Grundsticksflachen., es handelt sich um denkmalge-
schiitzte historische Gewendeflachen.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen
Entfernung zur A 114 - 10 min (ca. 5 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Bahnhofstr. und Pase- werk

walker Str.
OPNV Buslinien 150, 154, 158 an der Management Nein

Stral3e Alt-Blankenburg

Breitbandversor- | Uberwiegende Breitbandverfiig- | ,Smart Solutions” -
gung barkeit mit >1.000 MBit/s, im
gewerblich gepragten Westen
des Gebiets nur >200 MBit/s

Chancen Konflikte und Hemmnisse

e Kleinteilige Potenzialflachen vorhanden e Breitbandanschluss teils noch ausbaufahig
e Funktionierendes Mischgebiet mit Wohnen, e Teils Denkmalschutzbelange zu beriick-
Dienstleistungen und lokalem Gewerbe sichtigen
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Karte 2: Gebiet Alt-Blankenburg: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation
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Gebiet 13: Alt-Blankenburg, OT Blankenburg

Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 3 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen L 7J im Verfahren
Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

G Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

...... : Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet
@ Zukunftsort
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Angrenzende schutzbediirftige Nutzung

Okologische Bindungen

Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
Denkmalschutz

ENOE

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung - Giiterbahn esee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

In Alt-Blankenburg herrscht ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe vor, das lber Jahrzehnte
im alten Dorfkern gewachsen ist. Diese Mischung soll erhalten bleiben und ist aktiv zu sichern. Zur
Starkung der Gewerbe im alten Ortskern sollen freie oder zu verdichtende Grundstiicke vorzugweise
(auch) fir lokale gewerbliche Nutzungen zur Verfligung stehen. Fir die innerhalb des VU-Gebiets
liegende Teilflache des Gebiets sind etwaige kiinftige rechtliche Vorgaben zu berlicksichtigen.

Handlungskonzept

Alle zu aktivierenden Potenziale befinden sich auf Einzelgrundstiicken, sie liegen entweder inner-
halb eines Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder sie sind nach § 34 BauGB zu genehmigen.
Deshalb sind alle Potenzialflachen kurzfristig aktivierbar. Das Grundstick, das slidwestlich an den
Dorfanger angrenzt, liegt innerhalb der Grenze des VU-Gebiets Blankenburger Siiden, weshalb hier
etwaige kiinftige rechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen sind.

Als MalRnahme ist im WiKo auch die Erstellung des in Vorbereitung befindlichen Rahmenplans Blan-
kenburg dargestellt. Aus wirtschaftlicher und stadtstruktureller Sicht sollte sich der Rahmenplan
auch mit der nutzungs- und gestaltbezogenen Stadtstruktur des Gebietes auseinandersetzen. Der
alte Dorfkern sollte stadtebaulich qualifiziert werden, um neben der typischen Nutzungsmischung
auch die bauliche Gestalt zu pflegen. In diesem Zusammenhang ist es wichtig, dass die wirtschaftlich
genutzten bzw. gemischt genutzten Potenzialflaichen auch in ihrer Gestalt (GréRe, Proportion, Stel-
lung zum o6ffentlichen StraRenland usw.) so weiter entwickelt werden, dass der Dorfkern nicht tGber-
formt wird. Die im Gebiet vorhandene Breitbandverbindung ist auszubauen.
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Karte 3: Gebiet Alt-Blankenburg: Raumliche Strategie
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Entwicklungsstrategie
Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen
"] Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensflache
I Nachverdichtung Bestandspflege ) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
[ Aktive Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Zielnutzung Profilbereiche
. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel O m[t Bengnnu.ng Schwerpunkt,
Gemischtes Gewerbie . Ver-/Entsorgunig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
. Lokales Gewerbe !I Wissenschaft/Forschung/Technologie
. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft
. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung === Giiterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember2023 Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Alt-Blankenburg: Instrumente und MalBnahmen
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Gebiet 13: Alt-Blankenburg, OT Blankenburg

Entwicklungsstrategie
Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
[ Neuentwicklung Bestandspflege
I Nachverdichtung [ Aktive Sicherung
Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche
) Dissensflache =] «urz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,
) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
- Absehbar nicht gewerblich nutzbar [T lang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn === Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen

Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan

B-Plan-Verfahren

|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
D Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

D Ansprache von Gewerbetreibenden

- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk

. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRnahmen

Prioritat

Sicherung der Mischung aus Wohnen und Gewerbe
bei Genehmigungen nach § 34 BauGB

Hoch

Rahmenplan Blankenburg

Mittel bis hoch

flachensuchende Gewerbebetriebe

Ausbau der Breitbandanbindung auf > 1GBit/s im ge- | Mittel
samten Gebiet

Potenzial- und Nachverdichtungsflachen: Eigenti- Mittel
meransprache, um gewerbliche Nutzung zu sichern
Information Gber vorhandene Potenzialflachen an Mittel




