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Asgardstrale (Gebiet 15)

Stammdaten

Standort

Das 4,5 ha grolRe Gebiet liegt am nordlichen Ende der Romain-Rolland-StraRe
im Nordwesten von Heinersdorf. Eine OPNV-Anbindung ist nicht vorhanden.
Dort sind aktuell ein BSR-Recyclinghof sowie Kleingarten ansassig. Ein weiteres,
vormals gewerblich genutztes Grundstiick liegt brach. Rund 2 ha Flache nordlich
des Gebiets, die als Kleingarten genutzt werden, sind im FNP ebenfalls als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Da dieser Bereich im VU-Gebiet Blankenburger
Siden liegt, wird er im WiKo nicht betrachtet.

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk

Im Nordwesten von Heinersdorf

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Vorbereitung fiir kiinftige Neuansiedlungen
GroRSe 4,5 ha

Eigentimer Uberwiegend privat

Aktuelle Flachennu

tzung und Flachenverfiligbarkeit

Uberwiegende
Nutzungen

Ver- und Entsorgung (1,5 ha)

Potenzialflachen

1,9 ha

Nachverdichtung

1,0 ha

Gebietscharakter
und Umfeld

Einzelstandort mit Recyclinghof und gréRerer Brachflache. Das restliche Ge-
biet wird durch Kleingérten genutzt. Das Umfeld ist ebenfalls durch Kleingar-
ten und Einfamilienhauser gepragt.

Stand: 16.01.2024

empirica | Planergemeinschaft
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Karte 1: Gebiet AsgardstraBe: Aktuelle tatsachliche Nutzung#to do
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Gebiet 15: AsgardstraBe, OT Heinersdorf

Dominierende Nutzung

[ Ver- und Entsorgung Weitere Inhalte
[ /] Brache [ | Gebaude (ALKIS)
| KGA ) Bezirksgrenze

1 Grenze Untersuchungsgebiet

Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Der FNP stellt fir das Gebiet 15 Gewerbliche Bauflache "Abfall, Abwasser" dar. Angrenzend ist ein
FNP-Anderungsverfahren (05/16) in Bearbeitung (als Bereich mit gesamtstidtischer Bedeutung),
der die Bahnflachen des ehemaligen Rangierbahnhof Pankow fiir neue Nutzungsziele vorbereiten
wird. Der Umgang mit dem Bebauungsplanverfahren 3 - 60 ,Pankower Tor” wird derzeit im Bezirk-
samt geprift, weshalb voraussichtlich kein Teil des Untersuchungsgebiets AsgardstralRe im Gel-
tungsbereich des B-Plans liegen wird. Im Gebiet befinden sich eine Potenzialflache zur Neuent-
wicklung sowie zwei Flachen zur Nachverdichtung. An die Nachverdichtungsflachen grenzen je-
weils an einer Seite schutzbedirftige Nutzungen an. Zwei Flachen, auf denen sich Kleingartenanla-
gen befinden, sind absehbar nicht gewerblich nutzbar. Unmittelbar nordlich des Gebietes ist eine
Ubergeordnete StraRenverbindung geplant (Netzelement 4 der Verkehrslésung Heinersdorf).

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Nein Zukunftsort Nein
schlossen

Entfernung zur A 114 — 4 min (ca. 2,5 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Romain-Rolland-StralRe werk

und Prenzlauer Promenade

OPNV Keine unmittelbare Busverbin- Management Nein
dung

Buslinien 158 an der Haltestelle
Fafnerstr. - FuRweg 850 Meter
(11 min) und an der Haltestelle
Ingeborgstr. (Berlin) — FuBweg
900 Meter, 12 min

Breitbandversor- | Breitbandverfligbarkeit mit ,Smart Solutions“ -
gung >1.000 MBit/s
Chancen Konflikte und Hemmnisse

e Flachenpotenziale fir eine Erweiterung und e Keine OPNV-Anbindung

Weiterentwicklung des bestehenden Ver- e StraRenanbindung unzureichend
und Entsorgungsstandorts e Schutzbediirftige Nutzungen im Siiden
o Verbesserung der Anbindung durch geplante und Westen direkt angrenzend

Ubergeordnete Strallenverbindung im Nor-
den des Gebiets mit Anschluss an die Auto-
bahn

e Herstellung einer OPNV-Anbindung durch ge-
plante StraBenbahntangente Pankow-Hei-
nersdorf-WeiRensee mit Haltestelle am S-
Bahnhof-Heinersdorf

e Sehr gute ausgebaute Breitbandversorgung
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Karte 2: Gebiet AsgardstraBe: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation
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Gebiet 15: AsgardstraBe, OT Heinersdorf

Weiterentwicklung von Flachen

Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:

Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) ] festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen [ =] im Verfahren

Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
D Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

:....: Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung [l Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet [ Okologische Bindungen
@ Zukunftsort O Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement [l Denkmalschutz
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung - = Giiterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV|
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Das Gebiet an der AsgardstraBe wird gepradgt durch den Standort des BSR-Recyclinghofes mit Be-
triebsgenehmigung u. a. fiir einen Bio-Umschlagplatz mit Containerfahrzeugen. Die BSR hat ihre Fla-
chen- und Entwicklungsbedarfe an diesem Standort bestatigt. Derartige nicht storende dezentrale
Ver- und Entsorgungsflachen sind wichtig flr das Funktionieren einer dichten Stadtstruktur und ein
Beitrag zum Klimaschutz (Férderung regenerativer Energien, kurze Verkehrswege in der nutzungs-
gemischten Stadt). Das Gebiet weist eine groRRe Flache fiir Neuentwicklung auf. Diese wurde mit der
Entwicklungsabsicht einer Wohnnutzung durch einen privaten Eigentiimer erworben. In Nachbar-
schaft des funktionierenden BSR-Standortes ist eine Wohnnutzung aufgrund von Immissionen aus-
driicklich nicht geeignet, zudem wiirde eine Wohnnutzung die bestehende Recyclinghof-Nutzung
gefdhrden. Zusammen mit weiteren Potenzialflachen zur Nachverdichtung (westlich des BSR-Stand-
orts) wird das Gebiet AsgardstraBe im WiKo vorwiegend als Standort fiir Ver- und Entsorgung profi-
liert. Neben Ver- und Entsorgungsnutzung ist auch lokales Gewerbe vorstellbar. Fiir die Nachver-
dichtungsflachen gilt, dass schutzbedirftige angrenzende Wohnnutzung beriicksichtigt werden
muss.

Handlungskonzept

Im Gebiet Asgardstralie liegen drei groBere Potenzialflachen, die zur Nutzung im Bereich Ver- und
Entsorgung mittelfristig aktivierbar sind. Alle zu aktivierenden Flachen sind durch Strallen, Stadt-
technik und OPNV zu erschlieRen. Zur Neuentwicklungsfliche ist der Bezirk bereits in Kontakt mit
dem Eigentlimer, der fortzufiihren ist, da der Eigentlimer andere Nutzungsabsichten als der Bezirk
verfolgt.
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Karte 3: Gebiet AsgardstraBe: Raumliche Strategie
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Gebiet 15: AsgardstraBe, OT Heinersdorf

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen

[ Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensflache

I Nachverdichtung Bestandspflege =) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung

777 Active Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Zielnutzung Profilbereiche

[l Produzierendes Gewerbe [ GroBhandel O mit Benennung Schwerpunkt,

Gamischites Gewerbe u Ver-/Entsorgurig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung

. Lokales Gewerbe IE Wissenschaft/Forschung/Technologie

. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft

. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung === Giiterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Stiden

Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember2023 Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Asgardstrale: Instrumente und MaBnahmen
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Gebiet 15: ASgardstfaBe, OT Heinersdorf

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

[ Neuentwicklung Bestandspflege

I Nachverdichtung [ Axtive Sicherung

Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) Dissensflache =] «urz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,

[ Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ ]iang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn === Grenze VU-Gebiet

Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
. Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
|:| Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

|:| Ansprache von Gewerbetreibenden
- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk
. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
. Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MaRnahmen Prioritat

Eigentlimeransprache Neuentwicklungsflache Hoch

Ausbau und Ertiichtigung von StralRenerschlieBung, Mittel
OPNV-Anbindung und stadttechnischer ErschlieRung




