Standortpass Romain-Rolland-Strale 1

Romain-Rolland-StraRe (Gebiet 17)

Stammdaten

Standort Gebiet 17 ist knapp 17 ha grof8 und liegt beiderseits des slidlichen Endes der
Romain-Rolland-Stralle im Sidosten von Heinersdorf. Das Gebiet ist durch
Busse an das Berliner OPNV-Netz angebunden. Der siidliche Teil wird Giberwie-
gend durch teils groRflachige Einzelhandelsbetriebe genutzt, wahrend im nord-
lichen Teil eine Nutzungsmischung aus lokalem Gewerbe und Wohnen vor-
herrscht.
Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-
Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk Sidosten von Heinersdorf

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts

GroRSe 16,6 ha

Eigentimer Fast ausschlieBlich privat

Aktuelle Flachennutzung und Flachenverfligbarkeit

Uberwiegende Einzelhandel (4,8 ha), Wohnen (3,2 ha), Lokales Gewerbe (3,2 ha)

Nutzungen

Potenzialflachen 1,0 ha

Nachverdichtung | 1,9 ha

Gebietscharakter | Gebiet mit eher einfachen Qualitaten. Umfeld durch Giberwiegend neuere

und Umfeld Wohnquartiere sowie Kleingarten gepragt.

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 1: Gebiet Romain-Rolland-StraRe: Aktuelle tatsachliche Nutzung

Gebiet 17: Romain—RoIIénd—StraBe, OT Heinersdorf

Dominierende Nutzung

[ ] Lokales Gewerbe Weitere Inhalte
[] Kfz-Handel und Tankstellen [ ] Gebiude (ALKIS)
[ Ver- und Entsorgung ) Bezirksgrenze
[] Einzelhandel ™71 Grenze Untersuchungsgebiet
[ ] Komm. Freizeitnutzungen
[] wohnen
Offentliche StraBen
[ /] Griin

' . » Gewerbehof Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,

¢ Zweitnutzung:
ggf. stérendes Gewerbe

© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024

empirica | Planergemeinschaft



Standortpass Romain-Rolland-StraRe

Planungssituation

Das Gebiet befindet sich im siidlichen Teil des VU-Gebiets Blankenburger Stiden, es ist jedoch keine
Teilflache des geplanten neuen Stadtquartiers Blankenburger Siiden. Der FNP stellt fiir die Flache
eine Gewerbliche Bauflache dar. Die Flache liegt in dem "Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung" des
FNP, das groRe Teile der inneren Stadt umfasst. Im Gebiet befinden sich drei zu aktivierende Poten-
zialflachen. Fiir die Flache, auf der eine Neuentwicklung moglich ist, befindet sich seit 2006 ein Be-
bauungsplan im Verfahren (3 - 10), das jedoch ruht. Bei dieser Flache sowie den beiden Nachver-
dichtungsflachen sind angrenzende schutzbedirftige Nutzungen zu berlicksichtigen. Auf der gréRe-
ren der beiden Nachverdichtungsflachen liegt eine 6kologische Bindung vor. Im Gebiet liegen meh-
rere Flachen, die absehbar fir eine gewerbliche Nutzung nicht zur Verfligung stehen. Auf einer Fla-
che ist eine Griinverbindung geplant, die auf der Trasse der ehemaligen Industriebahn verlauft. Pa-
rallel zu dieser Flache ist eine (ibergeordnete StralRenverbindung geplant (Netzelement 2 der Ver-
kehrslosung Heinersdorf). Im Bereich der Wohngebiete ist kein Gewerbe mehr entwickelbar (west-
lich angrenzend befindet sich ebenfalls ein neues Wohngebiet auf gewerblichen FNP-Fldchen). Flr
eine gewerbliche Bauflache ist eine Umnutzung in nicht gewerbliche Nutzung geplant, sie ist fiir die
Nutzung einer sozialen Infrastruktureinrichtung vorgesehen. Sidlich der Romain-Rolland-Strae
wirde die gewerbliche Nutzung durch eine neue Griinverbindung im Verlauf der ehemaligen Indust-
riebahntrasse eingeschrankt.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen

Entfernung zur A 114 — 12 min (ca. 4 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Prenzlauer Promenade werk

OPNV Buslinien 158 & X54 an der Hal- | Management Nein

testelle Romain-Rolland-Stralle
/StralRe 15 (Berlin)

Breitbandversor- | Breitbandverfligbarkeit mit ,Smart Solutions” -

gung >1.000 MBit/s

Chancen Konflikte und Hemmnisse

e Potenzialflachen vorhanden e Schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld

e Schnelle Breitbandversorgung e Umnutzung gewerblicher Flachen zu Woh-

e Verbesserung der OPNV-Anbindung durch ge- nen, Griinflachen und sozialer Infrastruk-
plante StraRenbahntrasse in der Romain- tur
Rolland-StraRe
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Karte 2: Gebiet Romain-Rolland-StraBe: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation
© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM Y |7
‘Vz' 1 ¢

\
\
“
\
\
\
\
\
\
A Y
\
\
\\
\~~
\sx
_— 'vn|-393/\
XVIll-64 | N ¢ L
' \ \
>
gl - 33
N
\\
N
A S
N
\\ \\
\\ d
N
N
N,
N
~
~
~
y >s
’ >

Gebiet 17: Romain-Rslland—StraBe, OT Heinersdorf

Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:

Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 1 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen [ 7] im Verfahren

Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
G Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

: Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O0)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung [l Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet [0 Okologische Bindungen
@ Zukunftsort O Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement Bl Denkmalschutz
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung - Giiterbahn esee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Im Untersuchungsgebiet steht ein groRer Teil der ehemals fiir Gewerbe vorgesehenen bzw. genutz-
ten Flachen nicht mehr zur Verfligung. Deshalb ist es umso wichtiger, dass die Nachverdichtungs-
und Neuentwicklungsflachen entlang der Romain-Rolland-Stral3e aktiviert werden. Das Gebiet soll
vorwiegend lokalem Gewerbe dienen (Profil), das die angrenzenden bestehenden und geplanten
Wohnquartiere versorgt. Auch gemischtes Gewerbe ist hier vorstellbar. Da sich das Gebiet innerhalb
des VU-Gebiets Blankenburger Stiden befindet, sind hier etwaige kiinftige rechtliche Vorgaben zu
bericksichtigen.

Handlungskonzept

Das Gebiet weist eine kurzfristig zu aktivierende Neuentwicklungsflache sowie zwei mittelfristig ak-
tivierbare Nachverdichtungsflachen auf. Etwaige rechtliche Vorgaben und sonstige MaRnahmen
sind zu berlicksichtigen, die sich aus der Tatsache ergeben, dass das Gebiet innerhalb der VU-Kulisse
Blankenburger Siiden liegt.
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Karte 3: Gebiet Romain-Rolland-StraBe: Raumliche Strategie
© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM
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Gebiet 17: Romain-Rolland-StraBe, OT Heinersdorf
Entwicklungsstrategie
Aktivierung von Potenzialen
" Neuentwicklung
I Nachverdichtung

Erhalt des bestehenden Gewerbes

(ohne Aussage zum Einzelhandel)
Bestandspflege

[ Aktive Sicherung

Zielnutzung

a
0l
|

| | Produktionsoriente Dienstleistungen

Produzierendes Gewerbe GroBhandel

Ver-/Entsorgung
Wissenschaft/Forschung/Technologie
Kreativwirtschaft
Kultur/Entertainment

Gemischtes Gewerbe
Lokales Gewerbe

Biiro/Dienstleistungen

Sonstige Flachen

) Dissensflache

) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Profilbereiche

mit Benennung Schwerpunkt,
teilw. mit Starkung besonderer Nutzung

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBrdumige StraBenverbindung == Giiterbahn

Ubergeordnete StraBenverbindung

— = Schienengebundener

eeee Grenze VU-Gebiet
Blankenburger Stiden

Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember2023

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fuir Kartographie und Geoddsie

Planergemeinschaft

empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Romain-Rolland-Stra3e: Instrumente und MaRnahmen

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM = 4

Gebiet 17: Romain;RoIIand-StraBe, OT Heinersdorf

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
Neuentwicklung Bestandspflege

I Nachverdichtung [ Aktive Sicherung

Sonstige Fléchen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) pissensflache =] «urz O Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,

) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ ]iang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn =e=e Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
. Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
|:| Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

Ansprache von Gewerbetreibenden

- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk

. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
. Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRhahmen

Prioritat

Eigentiimeransprache zur Aktivierung der vorhande-
nen Flachenpotenziale

Hoch




