Standortpass Treskowstrale 1

TreskowstraRe (Gebiet 18)

Stammdaten

Standort

Das 13 ha grolRe Gebiet liegt im Sliden von Heinersdorf 6stlich der Prenzlauer
Promenade (B 109). Es ist durch zwei StraRenbahn- und Bushaltestellen gut an
das Berliner OPNV-Netz angebunden. Im Gebiet befinden sich Betriebe und Un-
ternehmen aus Kfz-Gewerbe, Logistik/GroRhandel, Dienstleistungen und Ein-
zelhandel.

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk

Im Siden von Heinersdorf

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts
GroRSe 13,3 ha

Eigentimer privat

Aktuelle Flachennu

tzung und Flachenverfiligbarkeit

Uberwiegende
Nutzungen

Logistik, Lager und GroRRhandel (4,7 ha), Kfz-Handel (3,6 ha), Einzelhandel
(2,5 ha), Biiro und Dienstleistungen (1,8 ha)

Potenzialflachen

0,4 ha

Nachverdichtung

5,3 ha

Gebietscharakter

Unauffalliges und funktionierendes Gebiet mit mittleren Qualitaten. Im Um-
feld iberwiegend Geschosswohnungsbau, teils auch Kleingéarten.

Stand: 30.01.2024

empirica | Planergemeinschaft


https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp

Standortpass Treskowstrale

Karte 1: Gebiet Treskowstrafle: Aktuelle tatsdchliche Nutzung

Speuat

Speuswoid fonerzuid

[g

(o]

apeuswoid janejzudid

usqibuaus3

d

5peUaW0 Tanerue

Gebiet 18: TreskowstraBe, OT Heinersdorf

Dominierende Nutzung

] Logistik, Lager, GroBhandel \eitere Inhalte
[] Kfz-Handel und Tankstellen [ Geb&ude (ALKIS)

(] Einzelhandel () Bezirksgrenze

[ Dienstleistungen ™71 Grenze Untersuchungsgebiet
] Hotel, Gastronomie

Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Planergemeinschaft empirica
Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Der FNP stellt Gewerbliche Bauflache, im sidlichen Bereich mit Lagesymbol "Schule" dar. Die Flache
befindet sich innerhalb des "Vorranggebiets fir Luftreinhaltung" des FNP. Die Prenzlauer Prome-
nade ist im FNP als Gbergeordnete HauptverkehrsstralRe dargestellt. Der seit 2004 im Verfahren be-
findliche Bebauungsplan 3 - 5 bezieht sich auf das Untersuchungsgebiet, in welchem zahlreiche Po-
tenzialflachen liegen. Das Verfahren ruht, es ist zu priifen, ob fiir die Weiterentwicklung der Flachen
die Fortfihrung des Verfahrens notwendig ist. Im Gebiet gibt es neun Flachen, auf denen eine Nach-
verdichtung moglich ware, sowie eine Flache fiir eine Neuentwicklung. Das Nachverdichtungspoten-
zial auf den durch Einzelhandel genutzten Flachen bezieht sich auf Gewerbenutzung und nicht auf
Einzelhandelsnutzung. Die Nachverdichtungsflache an der Prenzlauer Promenade und die an der
StraRe Am Steinberg sind von angrenzender schutzbediirftiger Nutzung betroffen. Die im Inneren
des Blocks liegenden Nachverdichtungspotenziale haben keine gesicherte Erschliefung.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Nein, die im Innern liegenden Zukunftsort Nein
schlossen Potenzialflachen zur Nachver-
dichtung weisen keine gesi-
cherte ErschlieBung auf.

Entfernung zur A 114 — 5 min (ca. 2,7 km) Gber | Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Prenzlauer Promenade werk
OPNV Buslinien 255 & N50 an der Hal- | Management Nein

testelle Treskowstr. (Berlin)
Buslinien N58 & N50 sowie Stra-
Renbahn M2 an den Haltestel-
len Prenzlauer Promenade/Am
Steinberg und Am Steinberg

Breitbandversor- | Breitbandverfligbarkeit mit ,Smart Solutions” -

gung >1.000 MBit/s

Chancen Konflikte und Hemmnisse

e  Kurzfristig aktivierbare Potenzialflachen zur e Teils schutzbediirftige Nutzungen neben
Weiterentwicklung vorhanden Potenzialflachen

e Sehr gute Breitbandversorgung
e Gute OPNV-Anbindung und Autobahnanbin-
dung
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Karte 2: Gebiet TreskowstraBe: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation
© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM /
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Gebiet 18: TreskowstraBe, OT Heinersdorf
Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 1 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen [ 7] im Verfahren
Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel) =
B Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung
i7" Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O0)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung [l Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet [0 Okologische Bindungen
@ Zukunftsort [ Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement B Denkmalschutz
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung == Giiterbahn eses Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fuir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Im Gebiet Treskowstralle befinden sich mehrere Potenzialflachen fiir Nachverdichtung sowie eine
Potenzialflache fir Neuentwicklung. Dieser durch eine Mischung aus Kfz-Gewerbe, Logistik/GroR-
handel, Dienstleistungen und Einzelhandel gepragte Standort sollte zum einen fir lokales Gewerbe
weiterentwickelt werden. Zum anderen ist hier auch ein Ausbau des Biro- und Dienstleistungsge-
werbes vorgesehen, da es sich in bereits bestehende derartige Nutzungen am Standort und in die
umgebende Stadtstruktur gut einfiigen und entwickeln lieRe und der Standort gut an das OPNV-
Netz angebunden ist. Daher ist hier als Profilnutzung lokales Gewerbe und Biiro und Dienstleistun-
gen vorgesehen. Folgende Zielnutzungen sind hier im Einzelnen dargestellt: Lokales Gewerbe, ge-
mischtes Gewerbe, Biiro und Dienstleistungen sowie GroRhandel.

Handlungskonzept

Alle im Gebiet liegenden Flachen fiir eine Neuentwicklung bzw. Nachverdichtung sind kurzfristig ak-
tivierbar. Zur koordinierten Umsetzung der Nachverdichtungspotenziale ist im Zusammenhang mit
der Eigentiimer- bzw. Gewerbetreibendenansprache eine Nachverdichtungsstudie inkl. eines Er-
schlieBungskonzeptes forderlich. Auch in diesem Gebiet ist ein Breitbandausbau notwendig.




Standortpass Treskowstrale

Karte 3: Gebiet TreskowstraRe: Raumliche Strategie

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM
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Gebiet 18: TreskowstraBBe, OT Heinersdorf

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen
77 Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensfldche
I Nachverdichtung Bestandspflege =) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
[ Aktive Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Zielnutzung Profilbereiche
. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel o mit Benennung Schwerpunkt,
D Gamischites Gewarbe D Ver-/Entsorgunig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
. Lokales Gewerbe |:| Wissenschaft/Forschung/Technologie
. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft
. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung == Gliterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember2023

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fuir Kartographie und Geoddsie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Treskowstrafle: Instrumente und MaRhahmen

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Gesamtgebiet
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Gebiet 18: Treskowstrale,

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

[ Neuentwicklung Bestandspflege

I nNachverdichtung [ Aktive Sicherung

Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) Dissensflache =1 vz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,

[ Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Stérkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ ] lang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn =eee Grenze VU-Gebiet
— — Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
. Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
D Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

D Ansprache von Gewerbetreibenden
- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk
- Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
E Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRhahmen Prioritat

Eigentiimer- und Gewerbetreibendenansprache Mittel bis hoch
(Ziel: Flachenaktivierung)

Nachverdichtungsstudie einschl. ErschlieBungskon- | wittel bis hoch
zept

Erstellung gesicherte StraBenerschlieBung fur FIa- Mittel
chen im Gebietsinneren




