Standortpass Betriebshof Weillensee 1

Betriebshof WeiBensee (Gebiet 22)

Stammdaten

Standort Das rund 4 ha groRe Gebiet liegt direkt slidlich von Gebiet 21 (Berliner Allee).
Es wird groRtenteils durch einen BVG-StraRenbahnbetriebshof genutzt.
Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-
Iin.de[fb[index.'sg)

Lage im Bezirk Zentral in WeiRensee

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts

GroRe 4,3 ha

Eigentlimer BVG, Land Berlin, privat

Aktuelle Flachennutzung und Flachenverfligbarkeit

Uberwiegende Ver- und Entsorgung (2,9 ha), Wohnen (0,7 ha), Soziale Infrastruktur (0,6 ha)

Nutzungen

Potenzialflichen | 0,0 ha

Nachverdichtung | 2,9 ha

Gebietscharakter | Im Westen, entlang der Trarbacher StraBe, Wohnhd&user in gepflegtem Zu-

und Umfeld stand. Im Osten ehemalige Schule, die fiir soziale Zwecke genutzt wird. Im
Umfeld iberwiegend Wohnnutzung mit gemischter Bebauungsstruktur und -
dichte, im Norden gemischte Gewerbenutzung.

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 1: Gebiet Betriebshof WeilRensee: Aktuelle tatsdachliche Nutzung
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Gebiet 22: Betriebshof WeiBensee, OT WeiBensee

Dominierende Nutzung

[ Ver- und Entsorgung

Wohnen

[ Soziale Infrastruktur

* Zweitnutzung:

nicht stérendes Gewerbe

Weitere Inhalte
[ | Geb&ude (ALKIS)
) Bezirksgrenze

™71 Grenze Untersuchungsgebiet

Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

Stand: 16.01.2024

empirica | Planergemeinschaft

empirica | Planergemeinschaft



Standortpass Betriebshof WeiRensee

Planungssituation

Der FNP stellt hier Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit gewerblichem Charakter (Betriebs-
hof ,Bahn und Bus“) dar. Die Flache des StralRenbahnbetriebshofes wird als Nachverdichtungsflache
bewertet. Im Untersuchungsgebiet liegen ferner eine Wohnbebauung sowie eine Schule, die abseh-
bar nicht fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen, und die als schutzbedirftige Nutzun-
gen die Potenzialflache in ihrer Entwicklungsmoglichkeit einschranken.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen
Entfernung zur A 10-13 min (ca. 10 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber B2 werk

A 114 — 11 min (ca. 5 km)

Uber RennbahnstraRe
OPNV Tramlinien 12 und 27 sowie Bus- | Management Nein

linien 156, 255 und 259 an der
Haltestelle Berliner Allee /
Rennbahnstralle

Buslinie X54 an der Haltestelle
Neumagener Str. (Berlin)

Breitbandversor-
gung

Breitbandverfiigbarkeit mit ,Smart Solutions” Nein
>1.000 MBit/s

Chancen

Konflikte und Hemmnisse

gentuimer

e Gute OPNV-Anbindung
e Nachverdichtungspotenziale

e Llandeseigenes Unternehmen als wichtiger Ei- | # Schutzbedirftige Nutzungen angrenzend
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Gebiet Betriebshof WeiBensee: Weiterentwicklung von Flachen und

Karte 2:
Planungssituation
© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM \‘
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Gebiet 22: Betriebshof WeiBensee, OT WeiBensee

Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 1 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen [ 7] im Verfahren
Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

D Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O0)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet
@ Zukunftsort

[l Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
[0 Okologische Bindungen

[ Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
Denkmalschutz

O
@

Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement @]

(Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermégen

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung
Ubergeordnetes StraBennetz

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
== Giiterbahn
=— = Schienengebundener

eeee Grenze VU-Gebiet
Blankenburger Stiden

Personenverkehr (SPV)
Planergemeinschaft

Stand Dezember 2023

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft




Standortpass Betriebshof WeiRensee

Zielkonzept

Das als Potenzial fiir eine Nachverdichtung gekennzeichnete Areal des Betriebshofes WeilRensee
verfolgt folgende Nutzungsziele: Zum einen soll die Funktion als Versorgungsstandort bestehen blei-
ben, zum anderen wird hier ein Potenzial zur Entwicklung von Biiro- und Dienstleistungsnutzungen
gesehen (z. B. Uberbauung von Gleisen, Aufstockung), aber auch gemischtes Gewerbe ist grundsatz-
lich vorstellbar.

Handlungskonzept

Um das Verdichtungspotenzial auf der Flache des Betriebshofes zu aktivieren, sollte zunachst eine
Verdichtungs- bzw. Machbarkeitsstudie erstellt werden, die u. a. die statischen Voraussetzungen
des Bestandsgebaudes, die ErschlieBung von Auf- oder Anbauten, Nutzungsoptionen und dhnliches
prift. Aufgrund der GréRe des Grundstiicks und des Bestandsgebdudes sowie der Komplexitat in
Verbindung mit dem Verdichtungspotenzial wird die Flache als mittelfristig aktivierbar eingestuft.
Um hier auf das Verdichtungspotenzial aufmerksam zu machen, sollte der Grundstiickseigentimer,
die BVG, angesprochen werden. Da der Bezirk wegen des Betriebshofs Niederschénhausen ohnehin
in Kontakt mit der BVG ist, sollte kiinftig auch das Verdichtungspotenzial auf dem Geldande des Be-
triebshofs Weillensee angesprochen werden.
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Karte 3: Gebiet Betriebshof WeiBensee: Raumliche Strategie

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM
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Gebiet 22: Betriebshof WeiBensee, OT WeiBensee

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen

77 Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensflidche

B Nachverdichtung Bestandspflege =) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung

[ Aktive Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Zielnutzung Profilbereiche

. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel o mit Benennung Schwerpunkt,

D Gamischites Gewarbe D Ver-/Entsorgunig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
. Lokales Gewerbe |:| Wissenschaft/Forschung/Technologie

. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft

. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung == Gliterbahn eeee Grenze VU-Gebiet

Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener

Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember2023

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Betriebshof Weilensee: Instrumente und MalRnahmen

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM
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Gebiet 22: Betriebshof WeiBensee, OT Weilensee
Entwicklungsstrategie
Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
[ Neuentwicklung Bestandspflege
I Nachverdichtung [ Aktive Sicherung
Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche
2 Dissensflache B kurz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,
) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung

Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ ]iang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn ==== Grenze VU-Gebiet

Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 16.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
. Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
|:| Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

|:| Ansprache von Gewerbetreibenden

- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk

. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
. Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRnahmen Prioritat
Ansprache Grundeigentiimer BVG Hoch
Machbarkeitsstudie zu Nachverdichtungspotenzialen | Mittel




