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Saarbrücker Straße (Gebiet 28) 

Stammdaten 

Standort 
Gebiet 28 ist rd. 12 ha groß und liegt im südlichen Prenzlauer Berg westlich der 

Prenzlauer Allee. Entlang der Prenzlauer Allee konzentrieren sich auch die ge-

werblichen Nutzungen (vor allem Dienstleistungen), während der Rest des Ge-

biets überwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird (teils mit gewerblichen Nut-

zungen im Erdgeschoss und/oder in den Hinterhäusern). 

 

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

lin.de/fb/index.jsp) 

Lage im Bezirk Südlicher Prenzlauer Berg, Planungsraum Kollwitzplatz  

Gebietstyp Mischgebiet  

EpB-Gebiet nein 

Handlungstyp Erhalt und Entwicklung der Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe 

Größe 12,2 ha 

Eigentum Fast vollständig privat 

Aktuelle Flächennutzung und Flächenverfügbarkeit 

Überwiegende 

Nutzungen 

Wohnen (6,5 ha), Büro und Dienstleistung (4,0 ha) 

Potenzialflächen Keine 

Nachverdichtung Keine 

Gebietscharakter 

und Umfeld 

 

Überwiegend mehrgeschossige, gründerzeitliche Blockrandbebauung, mit 

ehemaliger Bötzowbrauerei im Osten. Gepflegter öffentlicher Raum, Gebäude 

in durchschnittlichem bis gutem Zustand. Umfeld ebenfalls durch gemischt ge-

nutzte, verdichtete Quartiere geprägt, im Osten Friedhöfe. 

 

https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp


Standortpass Saarbrücker Straße   2 

Stand: 16.01.2024  empirica | Planergemeinschaft 

 

Karte 1:  Gebiet Saarbrücker Straße: Aktuelle tatsächliche Nutzung 

 
Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 
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Planungssituation 

Der FNP stellt für das Gebiet 28 im südwestlichen Teilgebiet Gemischte Baufläche (M2) und im üb-
rigen Teil Gemischte Baufläche (M2) und Wohnbaufläche (W1) mit Lagesymbol "Schule" dar.  

Der B-Plan 3 - 14 setzt für die Blockecke Grünfläche „Öffentlicher Spielplatz“ fest. Das laufende B-

Planverfahren 3 - 20 ruht und soll laut Bezirksamt eingestellt werden. In der gemischt genutzten 

Struktur des Gebietes soll die gewerbliche Nutzung erhalten bleiben. 

Infrastruktur und Rahmenbedingungen 

Vollständig er-

schlossen 

Ja 

 

Zukunftsort Nein 

Entfernung zur 

Autobahn 

A 100 – 30 min (ca. 8 km) Unternehmensnetz-

werk 

Nein 

ÖPNV • U 2 Senefelderplatz (ca. 200 
m Fußweg) 

• Tramlinie M2, Haltestelle 
Prenzlauer Allee/Metzer Str. 

Management Nein 

Breitbandversor-

gung 

Breitbandverfügbarkeit mit 

>1.000 MBit/s 

„Smart Solutions“ - 

Chancen Konflikte und Hemmnisse 

• Funktionierendes Nebeneinander von Woh-
nen und Arbeiten 

• Zentrale innerstädtische Lage 

• Sehr gute Breitbandanbindung 

• Sehr gute ÖPNV-Anbindung 

• Teils Umnutzungsdruck von Gewerbe zu 
Wohnen 
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Karte 2:  Gebiet Saarbrücker Straße: Weiterentwicklung von Flächen und 

Planungssituation 

 
Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 
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Zielkonzept 

Im Gebiet 28 an der Saarbrücker Straße im Prenzlauer Berg soll bei der Weiterentwicklung an die 

bestehenden Nutzungen angeknüpft werden. Dort sind neben der typischen Berliner Mischung auch 

Büro- und Dienstleistungsnutzungen sowie Nutzungen der Kreativwirtschaft gehäuft ansässig. Als 

Ziel ist ausdrücklich die aktive Sicherung des Erhalts der Gewerbenutzungen mit den Zielnutzungen 

Lokales Gewerbe, gemischtes Gewerbe, Kreativwirtschaft, Büro und Dienstleistungen hervorzuhe-

ben. 

Handlungskonzept 

Das bestehende Gewerbe im Gebiet ist zu sichern. Eine Kooperation bzw. Abstimmung mit dem 

Bezirk Mitte wäre förderlich, um das gemeinsame Ziel Erhalt der Berliner Mischung bzw. des lokalen 

Gewerbes zu verfolgen. 
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Karte 3:  Gebiet Saarbrücker Straße: Räumliche Strategie 

 
 
Quelle: Eigene Einschätzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie

 empirica | Planergemeinschaft 
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Karte 4:  Gebiet Saarbrücker Straße: Instrumente und Maßnahmen 
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Quelle: Eigene Einschätzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 

Instrument und Maßnahmen Priorität 

Sicherung der Mischung aus Wohnen und Gewerbe 

bei Genehmigungen nach § 34 BauGB 

Hoch 

Kooperation mit dem Bezirk Mitte beim Erhalt der 

Berliner Mischung aus Wohnen und Gewerbe 

Mittel bis hoch 

 


